
LE ZONAGE



SE REPÉRER DANS LE PLU : QUELLES RÈGLES S’APPLIQUENT SUR MA PARCELLE ? 

1 → Quelle zone ? 
> règlement graphique 

Une parcelle =

→ Le règlement graphique délimite les zones urbaines 
ou à urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et 
forestières à protéger

UH 

→ À chaque parcelle du territoire s’applique un règlement
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SE REPÉRER DANS LE PLU : QUELLES RÈGLES S’APPLIQUENT SUR MA PARCELLE ? 

SECTION I

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES 
SOLS ET NATURES D’ACTIVITÉ 

 ARTICLE 1 et 2
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET 
ACTIVITÉS INTERDITS, AUTORISÉS SOUS CONDITION 

 ARTICLE 3
CONDITIONS PARTICULIÈRES RELATIVES À LA MIXITÉ FONCTIONNELLE 
ET SOCIALE DE L’HABITAT

2 → Comment puis-je construire ou 
faire évoluer ma construction ? 
> règlement écrit 

→ Le règlement écrit donne les règles applicables à 
chaque zone identifiée sur le règlement graphique

UH

DESTINATIONS/sous-destination AUTORI-
SÉES

ADMISES SOUS 
CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l’accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salle d’art et de spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Admises 
sous 
conditions

Interdites

Autorisées
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SE REPÉRER DANS LE PLU : QUELLES RÈGLES S’APPLIQUENT SUR MA PARCELLE ? 

SECTION II
CARACTÉRISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE

ARTICLE 4
VOLUMÉTRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 5
QUALITÉS URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGÈRES

ARTICLE 6
TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BÂTIS ET 
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 7
STATIONNEMENT DES VÉHICULES AUTOMOBILES ET DES DEUX ROUES

SECTION III
ÉQUIPEMENTS ET RÉSEAUX

ARTICLE 8
DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVÉES

ARTICLE 9
DESSERTE PAR LES RÉSEAUX

nombre de places de stationnementclôtures

2 → Comment puis-je construire ou 
faire évoluer ma construction ? 
> règlement écrit 

→ Le règlement écrit donne les règles applicables à 
chaque zone identifiée sur le règlement graphique

UH
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SE REPÉRER DANS LE PLU : QUELLES RÈGLES S’APPLIQUENT SUR MA PARCELLE ? 

→ Le règlement sera publié sur le Géoportail de l’Urbanisme 
pour une consultation des règles à la parcelle
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LE ZONAGE : L’ARCHITECTURE DES ZONES

Zones U Zones AU Zones A Zones N

Zones 
urbaines

Zones à 
urbaniser

Zones 
agricoles

Zones 
naturelles ou 
forestières

QUATRE FAMILLES DE ZONE

les différentes zones peuvent faire l’objet de sectorisation 
pour marquer les différences avec sa zone de référence

NOUVEAUTÉ : NATURE EN VILLE

NOUVEAUTÉ : ESPACES EN EAU

NOUVEAUTÉ : STECAL ÉQUIPEMENT PUBLIC SUR DES SURFACES 
DÉJÀ ARTIFICIALISÉES, OCCUPPÉES ILLÉGALEMENT

SEULES LES PHASES 1 ET 2 HABITAT 
DÉJÀ CONSTRUITES SONT MAINTENUES

CRÉATION POUR LE SITE 
PERRAY-VAUCLUSE

CRÉATION D’UN STECAL SUR DES SURFACES 
DÉJÀ ARTIFICIALISÉES POUR UN ÉCO-CENTRE

N N

NZH NF

NE

NV

UAA UAAUAB UAB

UC UC

UB UB

UD UD

UE UE UEF UER

UG UG

UH UH

UI UI

UM UM

UP

AU1 AU1AU2

A A AE

CRÉATION POUR ÉQUIPEMENTS 
ROUTIERS ET FERRÉS

Avant Après15 20
ZONES ET 
SECTEURS

ZONES ET 
SECTEURS
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LE ZONAGE : L’ARCHITECTURE DES ZONES

NOUVEAUTÉ : NATURE EN VILLE

NOUVEAUTÉ : ESPACES EN EAU

NOUVEAUTÉ : STECAL ÉQUIPEMENT PUBLIC SUR DES SURFACES 
DÉJÀ ARTIFICIALISÉES, OCCUPPÉES ILLÉGALEMENT

SEULES LES PHASES 1 ET 2 HABITAT 
DÉJÀ CONSTRUITES SONT MAINTENUES

CRÉATION POUR LE SITE 
PERRAY-VAUCLUSE

CRÉATION D’UN STECAL SUR DES SURFACES 
DÉJÀ ARTIFICIALISÉES POUR UN ÉCO-CENTRE

N

NF

NE

NV

UAA UAB

UC

UB

UD

UE UEF UER

UG

UH

UI

UM

UP

AU1

A AE

CRÉATION POUR ÉQUIPEMENTS 
ROUTIERS ET FERRÉS

Après 20
ZONES ET 
SECTEURS
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LE ZONAGE : PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

L’intégration et l’actualisation 
de nouvelles prescriptions de 
préservation du patrimoine au titre 
des articles L.151-19 et 23 du CU

º visant à préserver le patrimoine bâti 
emblématique (avec création de fiches).

º visant à protéger les espaces verts, arbres isolés 
et alignements d’arbres les plus importants en 
matière de paysage et d’environnement. 

º visant à protéger les mares, plans et cours d’eau 
et zones humides du territoire. 

º     visant à protéger les espaces boisés classés.
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LE ZONAGE : PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

L’intégration et l’actualisation 
de nouvelles prescriptions de 
préservation du commerce et des
chemins 

º visant à protéger les principaux chemins et 
sentiers. 
º visant à protéger les commerces de proximité. 
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LE ZONAGE : PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

L’intégration et l’actualisation de 
nouvelles prescriptions sur les 
secteurs à enjeux

º secteurs d’orientation d’Aménagement et de 
Programmation (OAP)

º visant à donner un temps de réflexion à la 
commune sur le renouvellement d’un quartier 
(Perray-Vaucluse) : PAPAG

º Maintien du périmètre de ZAC 
(existence administrative)
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LE ZONAGE : PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

L’intégration et l’actualisation 
d’emplacements réservés

0303

0101

0202

n° nature bénéficiaire supercifie

0101
RÉGULARISATION DE 
VOIRIE : CHEMIN DE 
VILLIERS

VILLE 6 147 m2

0202 ÉQUIPEMENT PUBLIC VILLE 4 940 m2

0303 ÉQUIPEMENT PUBLIC - 
ÉCO-CENTRE VILLE  10 902 m2
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT



LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

La mise en forme selon l’architecture 
thématique du code l’urbanisme

L’introduction des nouvelles 
destinations et sous destinations 

Un travail du l’aspect pédagogique du 
document avec l’ajout de schémas

intégration de prescriptions relatives à la 
performance énergétique des constructions

La création des règlements des nouvelles zones et 
des nouvelles prescriptions

I / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITÉS

ART 1 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISÉES

ART 2 INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION

ART 3 MIXITÉ FONCTIONNELLE ET SOCIALE

II / CARACTÉRISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGÈRE 

ART 4 VOLUMÉTRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

ART 5 QUALITÉ URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE

ART 6 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BÂTIS ET 
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

ART 7 STATIONNEMENT DES VÉHICULES AUTOMOBILES ET DEUX ROUES

III / ÉQUIPEMENTS ET RÉSEAUX

ART 8 DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVÉES

ART 9 DESSERTE PAR LES RÉSEAUX

I / NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ART 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ART 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISÉES SOUS CONDITIONS

II / CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

ART 3 ACCÈS ET VOIRIE

ART 4 DESSERTE PAR LES RÉSEAUX

ART 5 CARACTÉRISTIQUES DES TERRAINS

ART 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES 
PUBLIQUES

ART 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SÉPARATIVES

ART 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES 
SUR UNE MÊME PROPRIÉTÉ

ART 9 EMPRISE AU SOL

ART 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

ART 11 ASPECT EXTÉRIEUR

ART 12 STATIONNEMENT

ART 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISÉS CLASSÉS

III / POSSIBILITÉS MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ART 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

ART 15 OBLIGATIONS EN MATIÈRE DE PERFORMANCES ÉNERGÉTIQUES ET 
ENVIRONNEMENTALES

ART 16 OBLIGATIONS EN MATIÈRE D’INFRASTRUCTURES ET RÉSEAUX DE 
COMMUNICATION ÉLECTRONIQUE

l’architecture du PLU* R l’architecture du PLU nouvelle générationR

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement

Établissements de santé et d’actions sociales

Salle d’art et de spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

+

+

+
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT  LES GRANDES ÉVOLUTIONS

UAa UAb
CENTRE VILLE SECTEUR GARE

DESTINATIONS/sous-destination AUTORI-
SÉES

ADMISES SOUS 
CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l’accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt UAb UAa

Bureau UAb UAa

Centre de congrès et d’exposition UAb UAa

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salle d’art et de spectacles UAb UAa

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

UAa
CENTRE VILLE

MIN
de pleine terre

max. 
70% 

D’EMPRISE 
BÂTIE

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UAa Centre- ville
 

MIN. 2 M

ALIGNEMENT

 au moins
une limite

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

au moins
une limite

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

H

15 M 15 M

H

LOGEMENTS T1/T2 LOGEMENTS T3

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

MIN.

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

MIN. 10% D’ESPACES 
de pleine terre

 

EN limite

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle EN limite

max. 
70% 

D’EMPRISE 
BÂTIE

1 1,5 2
MAX

100% DES PLACES INTÉGRÉES DANS  L’EMPRISE DE LA CONSTRUCTION

ALIGNEMENT

CES PA

re- villeCentUAa
Avant Après

15 %15 % D'ES

12 M12 M 12 M12 M

 

+5 pts 
d’espaces 

de 
pleine terre

 

2 places 
/ logement 

(PDUIF)

 

-1
étage

22  
EN DEHORS DU RAYON EN DEHORS DU RAYON 
DE 500M DE LA GAREDE 500M DE LA GARE

2,50 M
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MIN
de pleine terre

max. 
70% 

D’EMPRISE 
BÂTIE

H

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UAb Gare

MIN. 5 m

HAUTEUR

STATIONNEMENT 
LOGEMENTS

 
EN limite

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

UAb
SECTEUR GARE

CES PA

Avant Après

15 %15 % D'ES

12 M12 M 12 M12 M

 

+5 pts 
d’espaces 

de 
pleine terre

 

2 places 
/ logement 

(PDUIF)

 
implantation

sur au maximum

 1 limite 
séparative

 

-1
étage

22  EN DEHORS DU RAYON EN DEHORS DU RAYON 
DE 500M DE LA GAREDE 500M DE LA GARE

MIN. 10% D’ESPACES 
de pleine terre

max. 
70% 

D’EMPRISE 
BÂTIE

H

15 M 15 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UAb Gare

MIN. 5 m

HAUTEUR

STATIONNEMENT 
LOGEMENTS

 
EN limite

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle EN limite

1

XX
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

UB
ÉQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

DESTINATIONS/sous-destination AUTORI-
SÉES

ADMISES SOUS 
CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l’accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salle d’art et de spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public
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MIN. 5 M

H

15 M 15 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UB Équipements  Sillery, Roseaux)  

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

 
EN limite EN limite

EMPRISE 
BÂTIE
NON 

RÉGLEMENTÉE

nombre de pl aces en fonction 
des besoins de l’ équipement

 

LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

CES PA

Avant Après

30 %30 % D'ESMIN.
DE PLEINE TERRE

 
Introduction 

de  

min. 30% 
d’espaces 

de pleine terre

UB
ÉQUIPEMENTS SANITAIRES
 ET SOCIAUX

MIN. 5 M

H

15 M 15 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UB Équipements (PV, Sillery, Roseaux)  

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

 
EN limite EN limite

EMPRISE 
BÂTIE
NON 

RÉGLEMENTÉE

ESPACES LIBRES
non réglementés

nombre de pl aces en fonction 
des besoins de l’ équipement

 

(
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

42 RÉVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME D’ÉPINAY-SUR-ORGE - RÉUNION PPA - TRADUCTION RÉGLEMENTAIRE PA
GE

UC
HABITAT COLLECTIF

DESTINATIONS/sous-destination AUTORI-
SÉES

ADMISES SOUS 
CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l’accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salle d’art et de spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public
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H

MIN. 5 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UC Habitat collectif

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

MIN. 40% 
d’espaces
de pleine 

terre

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

LOGEMENTS T3

1,5 2
MAX

max. 
35% 

D’EMPRISE 
BÂTIE

100% DES PLACES INTÉGRÉES DANS 
L’EMPRISE DE LA CONSTRUCTION

LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

Avant Après

15 M15 M 15 M15 M

 

2 places 
/ logement 

(PDUIF)

 

-1 mètre
conforme à la 

hauteur max sur 
le reste de la 

commune

22  EN DEHORS DU RAYON EN DEHORS DU RAYON 
DE 500M DE LA GAREDE 500M DE LA GARE

H

16 M 16 M

MIN. 5 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UC Habitat collectif

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

MIN. 40% 
d’espaces
de pleine 

terre

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

LOGEMENTS T1/T2 LOGEMENTS T3

1 1,5 2
MAX

max. 
35% 

D’EMPRISE 
BÂTIE

100% DES PLACES INTÉGRÉES DANS 
L’EMPRISE DE LA CONSTRUCTION

UC
HABITAT COLLECTIF
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

UD
HAMEAU DU BREUIL

DESTINATIONS/sous-destination AUTORI-
SÉES

ADMISES SOUS 
CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l’accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salle d’art et de spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public
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H

12 M 12 M

ALIGNEMENT

MIN. 30% 
D’ESPACES 
de pleine 

terre

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UD Hameau du Breuil

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

max. 
60%

 
D’EMPRISE 

BÂTIE

2

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

 

EN limite EN limite

LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

Avant Après  

aucune 
modification

des principales 
règles

UD
HAMEAU DU BREUIL

H

12 M 12 M

ALIGNEMENT

MIN. 30% 
D’ESPACES 
de pleine 

terre

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UD Hameau du Breuil

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

max. 
60%

 
D’EMPRISE 

BÂTIE

2
MAX

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

 

EN limite EN limite
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

UE UEF UER

ÉQUIPEMENTS RÉSEAU FERRÉ RÉSEAU ROUTIER

DESTINATIONS/sous-destination AUTORISÉES ADMISES SOUS 
CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement UE
(sauf UEr/UEf) UEr/UEf

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l’accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés UE
(sauf UEr/UEf) UEr/UEf

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales UE
(sauf UEr/UEf) UEr/UEf

Salle d’art et de spectacles UE
(sauf UEr/UEf) UEr/UEf

Équipements sportifs UE
(sauf UEr/UEf) UEr/UEf

Lieux de culte UE
(sauf UEr/UEf) UEr/UEf

Autres équipements recevant du public
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RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UE Équipements publics 
(adm, culturel, sportifs)

HAUTEUR

Implan tation
NON 

RÉGLEMENTÉE

H

15 M 15 M

STATIONNEMENT 
nombre de pl aces en fonction 

des besoins de l’ équipement 

LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

Avant AprèsUE
ÉQUIPEMENTS

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UE Équipements publics 
(adm, culturel, sportifs)

HAUTEUR

Implan tation
NON 

RÉGLEMENTÉE

H

15 M 15 M

STATIONNEMENT 
nombre de pl aces en fonction 

des besoins de l’ équipement 

CES PA10 %10 % D'ESMIN.
DE PLEINE TERRE

 
Introduction 

de  

min. 10% 
d’espaces 

de pleine terre
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

UG
RÉSIDENTIEL - HABITAT GROUPÉ

DESTINATIONS/sous-destination AUTORI-
SÉES

ADMISES SOUS 
CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l’accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salle d’art et de spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

CES PA

Avant Après

D'ES

8 M8 M

 
calcul des

espaces de 
pleine terre en 
fonction de la 

taille des 
parcelles

UG
RÉSIDENTIEL 
HABITAT GROUPÉ

MIN. 10% D’ESPACES 
de pleine terre

MIN. 5 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UG Résidentiel groupé 

HAUTEUR

max. 50% 
D’EMPRISE 

BÂTIE

 

EN limite

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle EN limite

H

10 M 10 M

STATIONNEMENT 

2
MAX

MIN
de pleine terre

MIN. 5 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UG Résidentiel groupé 

HAUTEUR

max. 50% 
D’EMPRISE 

BÂTIE

 

EN limite

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle EN limite

H

10 M

STATIONNEMENT 

2

10, 20 10, 20 ouou 30% 30%

En zone UG, les espaces de pleine terre ne 
peuvent être inférieurs à :

• 10 % de l'unité foncière pour les unités 
foncières inférieures à 150 m2,

• 20 % de l'unité foncière pour les unités 
foncières comprises entre 150 et 350 m2,

• 30 % de l'unité foncière pour les unités 
foncières supérieures à 350 m2.

 

-1 étage
pour les 

constructions 
à toit plat
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

UH
RÉSIDENTIEL - INDIVIDUEL

DESTINATIONS/sous-destination AUTORI-
SÉES

ADMISES SOUS 
CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l’accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salle d’art et de spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public
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MIN. 45% 
D’ESPACES de 
pleine terre

MIN

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UH Habitat individuel

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

H

10 M

2

Bande 25m depuis align

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M a veugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M a veugle  

EN limit eE N limit e

LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

Avant Après

8 M8 M

EXISTANTEXISTANT

6 M6 M

 

-1 étage
pour les 

constructions 
à toit plat

 

recul 6m
pour permettre 
de rentrer une 

voiture

 
bande 
de 25m

calculée par 
rapport aux voies
 existantes

UH
RÉSIDENTIEL - INDIVIDUEL

MIN. 45% 
D’ESPACES de 
pleine terre

MIN. 5 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UH Habitat individuel

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

H

10 M 10 M

2
MAX

Bande 25m depuis align
exist ant ou projeté

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M a veugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M a veugle  

EN limit eE N limit e
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

UI
ACTIVITÉS

DESTINATIONS/sous-destination AUTORI-
SÉES

ADMISES SOUS 
CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l’accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salle d’art et de spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

Avant Après

EXISTANTEXISTANT

6 M6 M

UI
ACTIVITÉS

max. 
50% 

D’EMPRISE 
BÂTIE

MIN. 5 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UI Activités économiques

HAUTEUR

STATIONNEMENT 
LOGEMENT : 1 pla ce par lo gement de fonction

H

12 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M a veugle

 
MIN. 8 M si baie 

MIN. 2,5 M a veugle

  

EN limit eE N limit e

ESPACES LIBRES
non réglementés

max. 
50% 

D’EMPRISE 
BÂTIE

MIN. 5 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UI Activités économiques

HAUTEUR

STATIONNEMENT 
LOGEMENT : 1 pla ce par lo gement de fonction

H

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M a veugle

 
MIN. 8 M si baie 

MIN. 2,5 M a veugle

  

EN limit eEN limite

12 12 12 M M M M

CES PA10 %10 % D'ESMIN.
DE PLEINE TERRE

 
Introduction 

de  

min. 10% 
d’espaces 

de pleine terre
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

UM
MIXTE - MAUREGARD

DESTINATIONS/sous-destination AUTORI-
SÉES

ADMISES SOUS 
CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l’accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salle d’art et de spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public
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max.
 

60% 
D’EMPRISE 

BÂTIE

MIN. 5 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UM Habitat mixte/commerces

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

H

12 M 12 M

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M a veugle

 
MIN. 8 M si baie 

MIN. 2,5 M a veugle

  

EN limit eE

LOGEMENTS 

MIN
de pleine terre

LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

CES PA

Avant Après

 
implantation

sur au maximum

 1 limite 
séparative

UM
MIXTE - MAUREGARD

max.
 

60% 
D’EMPRISE 

BÂTIE

MIN. 5 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UM Habitat mixte/commerces

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

H

12 M 12 M

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M a veugle

 
MIN. 8 M si baie 

MIN. 2,5 M a veugle

  

EN limit eE N limit e

LOGEMENTS 

1,5

MIN. 20% D’ESPACES 
de pleine terre

25 %25 %

XX

D'ES

 

+5 pts 
d’espaces 

de 
pleine terre

 

2 places 
/ logement 

(PDUIF)22  EN DEHORS DU RAYON EN DEHORS DU RAYON 
DE 500M DE LA GAREDE 500M DE LA GARE
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

UP
ÉQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

DESTINATIONS/sous-destination AUTORI-
SÉES

ADMISES SOUS 
CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l’accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salle d’art et de spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

UP
ÉQUIPEMENTS SANITAIRES 
ET SOCIAUX

MIN. 5 M

H

15 M 15 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

 

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

 
EN limite EN limite

EMPRISE 
BÂTIE
NON 

RÉGLEMENTÉE

nombre de pl aces en fonction 
des besoins de l’ équipement

 

CES PA

Avant Après

30 %30 % D'ESMIN.
DE PLEINE TERRE

 
Introduction 

de  

min. 30% 
d’espaces 

de pleine terre

Site Perray VaucluseUP

MIN. 5 M

H

15 M 15 M

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

UB Équipements (PV, Sillery, Roseaux)  

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

 
EN limite EN limite

EMPRISE 
BÂTIE
NON 

RÉGLEMENTÉE

ESPACES LIBRES
non réglementés

nombre de pl aces en fonction 
des besoins de l’ équipement
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

AU
ZAC CROIX RONDE (PHASES 1 ET 2 EN COURS D’ACHÈVEMENT)

DESTINATIONS/sous-destination AUTORI-
SÉES

ADMISES SOUS 
CONDITIONS INTERDITES

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIÈRE

Exploitation agricole

Exploitation forestière

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec l’accueil de clientèle

Hôtels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITÉS DES SECTEURS PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et d’exposition

Cuisine dédiée à la vente en ligne

ÉQUIPEMENTS D’INTÉRÊT COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Établissements d’enseignement, de santé et d’actions sociales

Salle d’art et de spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public
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H

ALIGNEMENT

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

Croix-Ronde - Habitat

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

max. 
60%

 

D’EMPRISE
 

BÂTIE

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

 

EN limite si
 mur a veugle

EN limite si
Mur aveugle

2
MAX

LOGEMENTS collectifs LOGEMENTS individuels

MIN
de pleine terre

MIN. 5 M

LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

Avant Après

25 %25 % D'ESPACES

 

+5 pts 
d’espaces 

de 
pleine terre

 

2 places 
/ logement 

(PDUIF)22  

AU
ZAC CROIX RONDE 
(PHASES 1 ET 2 
EN COURS D’ACHÈVEMENT)

H

ALIGNEMENT

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

AU2 Croix-Ronde - Habitat

HAUTEUR

STATIONNEMENT 

max. 
60%

 

D’EMPRISE
 

BÂTIE

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

MIN. 8 M si baie 
MIN. 2,5 M aveugle 

 

EN limite si
 mur a veugle

EN limite si
Mur aveugle

2
MAX

LOGEMENTS collectifs LOGEMENTS individuels

1,5

MIN. 20% D’ESPACES 
de pleine terre

MIN. 5 M

AU

12 M 12 M12 M 12 M
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

A AE

AGRICOLE STECAL - ÉCOCENTRE

Constructions et installations 
autorisées sous conditions

A hors Ae

• Les constructions et installations nouvelles ainsi que leurs modifications 
ou extensions nécessaires à l’exploitation agricole

• Les constructions à usage d’habitation ainsi que leur annexe sont 
autorisées sous réserves des conditions suivantes :

• qu’elles soient directement liées et nécessaires au fonctionnement de 
l’exploitation agricole ;

• et qu’elles soient réalisées après la construction des bâtiments 
d’exploitation en cas de création d’une nouvelle exploitation agricole 
ou forestière ;

• et que ces constructions soient implantées :
 – en priorité, sur une parcelle contiguë à l’ensemble déjà 

bâti (à dominante d’habitat) parmi les plus proches du siège 
d’exploitation ;

 – ou à proximité des bâtiments constituant le siège de 
l’exploitation, dans un rayon de 100,00 mètres maximum.

• et que l’habitation projetée ne doit pas miter le territoire agricole

• La rénovation, la réhabilitation et l’extension mesurée et limitée des 
constructions à destination de l’habitat existantes sans lien avec 
une exploitation agricole et édifiées légalement à la date d’approbation 
du PLU à condition qu’elles se fassent en harmonie avec la construction 
d’origine, max 30m2 et 30% de l’emprise au sol de la construction 
existante.

• EICSP dès lors qu’ils ne sont pas incompatibles avec l’exercice d’une 
activité agricole, pastorale ou forestière

Uniquement Ae

• Les constructions et installations nécessaires à des équipements 
collectifs ou à des services publics, sont autorisées.

60 RÉVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME D’ÉPINAY-SUR-ORGE - RÉUNION PUBLIQUE - TRADUCTION RÉGLEMENTAIRE PA
GE

VERSION DE PROJET



RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

HAUTEUR

NON 
RÉGLEMENTÉE

H

STATIONNEMENT 

 

LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

Avant Après

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

HAUTEUR

NON 
RÉGLEMENTÉE

H

STATIONNEMENT 

 

EMPRISE AU SOL

10 M 10 M 10 M 10 M

EMPRISE AU SOL

A
AGRICOLE AgricoleAgricole

MIN. 8 M MIN. 8 M

MIN. 8 M MIN. 8 M

MIN. 8 M MIN. 8 M

AA

MIN MIN. 5 M . 5 M

LL OGEMENTS collectifs OGEMENTS collectifs 

22  
MAXMAX

22  
MAXMAX

 

aucune 
modification

des principales 
règles
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VERSION DE PROJET



RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

HAUTEUR

NON 
RÉGLEMENTÉE

H

STATIONNEMENT 

 

LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

Avant Après

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

HAUTEUR

NON 
RÉGLEMENTÉE

H

STATIONNEMENT 

 

EMPRISE AU SOL

10 M 10 M 10 M 10 M

EMPRISE AU SOL

STECAL éco-centreAgricole

MIN. 8 M MIN. 8 M

MIN. 8 M MIN. 8 M

MIN. 8 M MIN. 8 M

AEA

MIN MIN. 5 M . 5 M

LL OGEMENTS collectifs OGEMENTS collectifs 

22  22  
MAXMAX

AE

STECAL - ÉCOCENTRE

CES PA10 %10 % D'ESMIN.
DE PLEINE TERRE

 
Introduction 

de  

min. 10% 
d’espaces 

de pleine terre
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LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

N NE NF NV

NATUREL STECAL - ÉQUIPEMENT NATUREL EAU NATURE EN VILLE

Constructions et installations 
autorisées sous conditions

N (y compris Nf) hors Ne et Nv

• Les constructions et installations nouvelles ainsi que leurs modifications 
ou extensions nécessaires à l’exploitation agricole et forestière

• Les constructions à usage d’habitation ainsi que leur annexe sont 
autorisées sous réserves des conditions suivantes :

• qu’elles soient directement liées et nécessaires au fonctionnement de 
l’exploitation agricole ;

• et qu’elles soient réalisées après la construction des bâtiments 
d’exploitation en cas de création d’une nouvelle exploitation agricole ou 
forestière ;

• et que ces constructions soient implantées :
 – en priorité, sur une parcelle contiguë à l’ensemble déjà bâti (à 

dominante d’habitat) parmi les plus proches du siège d’exploitation ;
 – ou à proximité des bâtiments constituant le siège de l’exploitation, 

dans un rayon de 100,00 mètres maximum.
• et que l’habitation projetée ne doit pas miter le territoire agricole

• La rénovation, la réhabilitation et l’extension mesurée et limitée des 
constructions à destination de l’habitat existantes sans lien avec 
une exploitation agricole et édifiées légalement à la date d’approbation 
du PLU à condition qu’elles se fassent en harmonie avec la construction 
d’origine, max 30m2 et 30% de l’emprise au sol de la construction existante.

• EICSP dès lors qu’ils ne sont pas incompatibles avec l’exercice d’une 
activité agricole, pastorale ou forestière

Uniquement Ne

• Les constructions et installations nécessaires à des équipements 
collectifs ou à des services publics, sont autorisées.

Uniquement Nv

• EICSP dès lors qu’ils sont en lien avec des aménagements paysagers, 
hydrauliques, ou toute autre installation et aménagement liées aux 
mobilités douces et de loisirs sous condition qu’elles ne portent pas 
atteinte à la sauvegarde du paysage et de l’environnement.

• Les aires de jeux et de sports constituées de petits mobiliers nécessaires 
à la pratique de parcours sportif ou de santé.

• La réalisation des aires de stationnement est autorisée sous conditions 
d’une bonne intégration au site et d’une mise en œuvre adaptée.
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RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

HAUTEUR

H

STATIONNEMENT 

 

LE RÈGLEMENT ÉCRIT : LES GRANDES ÉVOLUTIONS

Avant Après

RÈGLES D’IMPLANTATION 

voie de desserte

HAUTEUR

NON 
RÉGLEMENTÉE

H

STATIONNEMENT 

 

EMPRISE AU SOL

5 M 5 M 5 M 5 M

NaturelNaturel NN

MIN MIN. 5 M . 5 M

LL OGEMENTS collectifs OGEMENTS collectifs 

22  22  
MAXMAX

N

NF

NATUREL

NATUREL EAU

NE

NV

STECAL - ÉQUIPEMENT

NATURE EN VILLE

CES PA10 %10 % D'ESMIN.
DE PLEINE TERRE EN ZONE NE

   

min. 10% 
d’espaces 

de pleine terre
en zone Ne

   

max. 30% 
d’emprise 

au sol
en zone Ne
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MAX. 30 %30 % 
D’EMPRISE 
AU SOL EN 
ZONES NE
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LA SUITE DE LA 
PROCÉDURE



LA CONSTRUCTION DU PROJET DE PLU : OÙ EN SOMMES NOUS ?

1

2

3

4

5

6

Réunions

Réunions

publiques

publiques
 

LE DIAGNOSTIC ET LES ENJEUX LE PROJET = LE PADD

LES RÈGLES

L’ARRÊT DE PROJET DU PLU

LA PHASE ADMINISTRATIVE

APPROBATION DU PLU
Délibération du Conseil Municipal

Délibération du Conseil Municipal
et Bilan de la concertation préalable

Débat du Projet d’Aménagement et de 
Développement  Durables

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Plan de Zonage
Règlement écrit
Annexes du PLU

Avis des Personnes Publiques Associées 
et Consultées
Enquête Publique

nous en sommes ici

DÉBUT 2021 

AVRIL 2025 
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MERCI DE VOTRE PARTICIPATION

Avez-vous des questions ? 
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