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INTRODUCTION

Par délibération en date du 27 novembre 2014, le Conseil
Municipal d’Epinay sur Orge a prescrit la mise en révision du
Plan Local d’Urbanisme.

Afin de garantir la lisibilité, la compréhension et le dialogue,
une concertation est organisée pendant toute la durée de
I’élaboration du projet, et associe les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées.

Les objectifs et les modalités de la concertation sont fixés,
sauf cas particuliers prévus par I’article L.300-2 du CU, par le
conseil municipal ou le conseil communautaire ou, si le
projet de révision du document d’urbanisme ou I'opération
est a l'initiative de I’Etat, par le préfet.

La délibération du conseil Municipal d’Epinay-sur-Orge, en
date du 27 novembre 2014 a fixé les modalités de cette
concertation dans le cadre de la révision de son PLU.



Les modalités de la concertation

Les modalités de la concertation ont été définies par la délibération du Conseil

Municipal du 27 novembre 2014 en prévoyant :

La mise a disposition du public, aux jours et heures habituels d’ouverture
de la mairie, au service Urbanisme, d’'un dossier d’information complété
au fur et a mesure de la procédure et d'un registre lui permettant
d’exprimer ses attentes et observations ;

La tenue de réunions publiques de concertation permettant échanges et
réflexions avec les habitants ;

La mise en place d’'une exposition et la parution d’articles sur
I"avancement de la procédure dans le bulletin municipal ;

CHRONOLOGIE GLOBALE DES REUNIONS DANS LE CADRE DE LA REVISION DU

PLU D’EPINAY-SUR-ORGE.

18 septembre 2015 : réunion PPA DIAGNOSTIC

16 octobre 2015 : réunion publique DIAGNOSTIC

01 décembre 2015 : réunion PPA PADD

04 décembre 2015 : réunion publique PADD

(18 décembre 2015 : débat PADD en CM)

19 mai 2017 : réunions PPA et publique OAP ZONAGE REGLEMENT
5 novembre 2018 : réunion PPA OAP ZONAGE REGLEMENT.

La mise en ceuvre de la concertation et sa prise en compte

dans le projet de PLU.

La Ville d’Epinay a souhaité mettre en ceuvre sa concertation au travers de

moyens d’information et d’expression diversifiés lors de toutes les étapes de

I’élaboration du projet de PLU.

Les moyens d’information

Affichage : Affichage de la délibération du conseil Municipal du 27

novembre 2014, engageant |'élaboration de la révision du Plan Local




d’Urbanisme (PLU) d’Epinay-sur-Orge, a été affichée a la Mairie d’Epinay-
sur-Orge.

. Exposition : Réalisation de panneaux d’exposition concernant le
projet de territoire pour Epinay-sur-Orge (PADD) et présentation de ces
panneaux lors de la journée des Associations du 05 Septembre 2015. Ces
panneaux ont été exposés, par la suite, en Mairie jusque la fin de
I'année 2015.

. Site Internet: Mmise a disposition en ligne des supports de
présentation présentés lors des réunions publiques.

. Publications :

-Articles dans I’Echo Municipal — n°131 / Mars 2015. : « La révision du

Plan local d’Urbanisme est lancée ».

-Publication a destination des Spinoliens, 8 pages / janvier 2016 : « Plan
Local d’Urbanisme » + courrier du Maire.

-Publication a destination des Spinoliens /Février 2018: « 4 ans
d’actions », p18.

Les moyens d’expression

. Registre de concertation : Ia Ville a mis a disposition un registre
de concertation pour donner a tous les administrés la possibilité de

s’exprimer sur I’élaboration du PLU depuis le 05 Novembre 2015. Aucune
observation n’a été émise sur registre.

- Réunions Publiques : 3 réunions publiques ont été organisées par
la Ville pour présenter I'avancée des études aux administrés et leur
permettre d’échanger avec les élus et techniciens. Des avis invitant a ces
réunions ont été affichés sur les panneaux de la

» La réunion publique présentant le diagnostic Territorial le 16
octobre 2015 a 19h00, en Mairie.

» La réunion publique présentant le PADD le 04 décembre 2015, en
mairie.

» Une réunion publique présentant le plan de zonage ainsi que le
reglement, le 19 mai 2017, en Mairie.



(Information — Invitation a la Réunion Publique)

REPUBLIGUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERMITE
gb & PO
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Ville d Epinay-surOrge

REUNION PUBLIQUE

REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
PRESENTATION DU DIAGNOSTIC TERRITORIAL

VENDREDI 16 OCTOBRE 2015 A 19H00
EN SALLE GILQUINIERE

(SALLE ANNEXE DE LA MAIRIE)
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BILAN

Conformément au Code de I’Urbanisme, la concertation a
été menée pendant toute la durée de I’élaboration du PLU
d’Epinay-sur-Orge, dés novembre 2014 et jusqu’a la
délibération qui arrétera le projet et ou sera également
présenté ce bilan de la concertation.

Les moyens de concertation et d’information déclinés ont
permis d’informer régulierement les habitants et les acteurs
du territoire, et ont garanti la transparence de la démarche.

L'implication des habitants a travers les réunions publiques
a permis de recueillir de nombreux avis et remarques. Leur
intégration au sein du projet de PLU a permis de prendre en
compte la parole des spinoliens au sein de notre document.

Il convient alors de tirer le bilan de la concertation,
préalablement a I'arrét du projet de PLU.
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ANNEXE

Panneaux Exposition

Des panneaux d’exposition sur les grands axes de notre PADD ont été créés et mis a
disposition du public : 3 grands axes : une Ville VIVABLE, EQUITABLE & DURABLE.

Epinay-sur-Orge 2030 Epinay-sur-Orge 2030
“ m Nouveau Plan Local d'Urbanisme “ m Nouveau Plan Local d'Urbanisme

REVISION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Un projet d'aménagement et de développement durables Un projet daménagement et de développement durables

UN PROJET ILLE VIVABLE UN PROJE LLE EQUITABLE

AMELIORER LE CADRE VIE, PROTEGER ET VALORISER LE PATRIMOINE FAVORISER UN DEVELOPPEMENT SOLIDAIRE ET INTERGENERATIONNEL

ir le dé dé ique de maniére isée et équilibrée

Le développement d’Epinay-sur-Orge a pour objectif de garantir et d’améliorer le
cadre de vie des Spinoliens.

Diagnostic Diagnostic

Le taux de natalité reste faible, la population vieillit et les
Jeunes adultes ont tendance a partir, faute de pouvoir se
loger sur place.

1/3 de la population sont des personnes seules ou des
coiuples sans enfants.

Epinay-sur-Orge a su rester une ville peu dense. C'est un atout
essentiel pour la qualité de vie et propice a une image attractive.
Le patrimoine et 1a structure urbaine de la commune sont des
atouts indéniables quant & I'attractivité de la ville. Ce cadre de
vie, hérité de ses origines rurales doit continuer 3 étre préservé
et mis en valeur.

Cependant, les contraintes physiques pénalisentl'accessibilité
et la dirculation interne.

Le patrimoine naturel et paysager lié aux riviéres est un atout
pour la commune. || doit &tre préservé et développé dansle
cadre d'un projet de valorisation.

Le manque de petits et moyens logements (de 1 3 piéces)
pénalise lnstallation des jeunes couples, des familles écla-
tées et des personnes agées.

Loffe publics est etbien répar-
tie. L'offre en locaux commerciaux de proximité reste limitée.

. Enjeux
Enjeux )
L'enjeu consiste 4 éviter une densification Sy £ e Lenien ‘l‘""ml 3
trop lourde en équilibrant bati et non bati par la préservation des coeurs dTlots et en favorisant le dévelop- des habltants
pement urbain en centre ville et surle pdle de |a gare. ch
Lenjeu consiste &
Il 5"agit de permettre le maintien des traces de I'histoire sans pour autant freiner le développement urbain adapter et de besoins futurs.
et 1a qualité architecturale contemporaine.
Afin de fluidifier la circulation, la commune propasera en ol di ille et
des aménagements en centre ville; Elle facilitera le des circu douces. Tactit sur la qualité des paysages et des espaces naturels.
et ppréservés et

valorisés notamment le long des berges de riviéres.,
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Un projet d'aménagement et de développement durables

UN PROJE ILLE DURABLE

S’ENGAGER POUR UN DEVELOPPEMENT DURABLE

Diagnostic

Epinay-sur-Seine a su rester une ville verte. La
ville posséde des espaces naturels et de loisirs
de qualité avec les berges de riviéres et les
grands espaces agricoles. Les nombreux
espaces verts publics et privés disséminés
sur tout le territoire et les voiries plantées
complétent ce patrimoine.

Chaque Spinolien se trouve a proximité d'un
espace vert au service de sa qualité de vie et
de celle du quartier.

Enjeux
LePLU valorisera les espaces
agricoles et les vallées.
LePLU confortera ces
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ANNEXE

Site internet de la Ville d’Epinay-sur-Orge

Suite aux réunions publiques du 16 octobre 2015 et du 04 décembre 2015, mise a
disposition de nos documents de présentation du diagnostic territorial et du PADD sur le
site internet d’Epinay-sur-Orge.

Epinay-sur-Orge

site de |a ville

Ville Fleurie
ok

- . Rechercher dans le site
Om f

Cadre de vie = Urbanisme > Actualités Flash info

Le réseau Bronchiolite
fle-de-France.

Le standard téléphonique est
ouvert tous les week-ends et
jours fériés de 9h & 23h
jusqu'au dimanche 17 février
2019.

Actualités
D&uﬁim REUNION PUBLIQUE

Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, une 1™ réunion publique s'est
tenue le vendredi 16 octobre 2015.

Vous trouverez ci-aprés le document de présentation du diagnostic du PLU en
téléchargement.

| PLU-revision2015

Cadre de vie

...... 25me rdunion publique le 4 décembre 2015
| PADD-Réunion publique du 4/12/2015

N° Indigo : O 820 800 880

...... En 1 clic

...... Agenda municipal
------ Le menu de vos enfants
""" . . Activités accueils de Loisirs

Formulaires d'inscription

mmmimile Am laimien



ANNEXE

Extraits des Publications et Articles

'ACTIONS

Puan Locat orUrsanisme

Lu Conwil municipal a lanck lo rivision générale du PLU en bro 2014,
Le PLU 3¢ veul 'expression du projet urbain de lo commene en matiére de
L 15, do développ économique, de de mobilin, de
wolorisoion de codre de vie dons une démerche de durchle.
Le PLU déchine un projet rifléchi & I'écholle du bossin de vie ef d'emplol,
do la ville w & quarser,

OCIoBRE
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: Foperobotion débabve |
Son oswwre o projet 7 7 FLU por bo Corem| 1

< commune pour mettes

Lo PLU & Negresion du projel urban de a commure en mgters de o
gomants, de tinsoppoment sconomique, da poitioue de mobilis. de va-
krigation du cadee o vie dans une démarcha de cdvaloppement durstie 1
COcing un peaml réfddchi 8 ‘dchalie du bagsin da v of d'errplo, de ks vike ot
du quariee. § permst & chaque Spinolen da faing dvolusr ton rabest & fonos
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Le Diagnostic Territorial i S s ek 0
* Uise moyortw de gronds logaments occupes par leen proprdoies 3\
* Us pore de loganans socioux difctaire ou regand de la ko

L3 prumuz PO piman

UNE VILLE ATTRACTIVE OFFRANT SRR M e e covera Dl n
UN CADRE DE VIE AGREABLE Nl 3 1 i kbl s rutos
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otn i o
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ANNEXE

Article de ’Echo — mars 2015

La révision du Plan Local d’Urbanisme

est lancee

déhbémlumen date du 27 novembre 2014,

pmsaﬂbr‘m:ondnf’hitndd'lkﬁunium
cppmwsle l9décembn2008¢tmoda‘ﬁsb20;’m‘n20!3

les objectifs environnementaux (maitrise”

A quoi sert le PLU ?

Le PLU est un document d'urbanisme, de
planificalion etde développementurbain,
qui réglemente les droits & conshruire des
propriétaires sur leur parcelle en fixant
des régles d'urbanisme.
.Ces régles définissent :
la desfination des constructions,
+ les régles de desserte [occés of voi
rie, réseau. éhdnque Q550 nisse-
_ment...],
+ [limplantation des bafiments par
- rapport aux voies publiques et aux
propriéés voisines,
+  |'smprise au sol des constructions et
leur hauteur maximale,
. I'uspeci extérieur des constructions,
les aires de sfafionnement et le
“troitement des espaces paysagers,

Dans le PLU, I'ensemble du territoire de
la commune ‘est découpé en zones (UA,
UH, UL...), et a chaque zone correspond
un réglement propre en fonction de
ses  coractérisfiques  (povillonnaire,
activités...).

Tout projet de construction, d'extension
(gorage, véranda, obri de jordin},
d'eménogement des combles ou de
modification de focade d'un baiment
nécessite une demande d'oulorisation
d'urbanisme auprés de lo mairie. ‘
Cette demande doit respecter les régles
d'urbanisme de la zone du PLU dans
laquelle est située le terrain concerné
pdr le PI'OiQL
Jusqu's lo date d‘adoption du PLU
révisé, ce sont les régles actuelles qui
s'‘appliquent pour valider un projes.

Pourquoi réviser le PLU ?

Depuis son adoption en 2008, plusieurs
lois, ordonnances ef décretfs sonf venus
modifier le contenu des PLU. Il s'ogit des
lois de Grenelle 1 et 2 qui ont renforcé

EN LEchomunicipal - N®131 / MARS 2015

de I'énergie, bio diversité, eic) et de la

loi ALUR, qui o supprimé le coefficient

d‘occupation des sols (COS) et lo
surface minimole de ferrain exigible
pour construire.

En outre, certains outils de phmﬁccmon

ro communaux ont & adoptés por

l‘ t et la Région ;
le schéma directeur de la Région le-
defrance en 2013,

¢ le schéma régional de cohérence
écologique d'llede-France en 2013,

» le plan de déplacements urbains
d'lle-deFrance en 2014.

Le PLU doit &tre mis en compatibilité aves

cette nouvelle réglementafion. Mais le
PLU doit prendre en compte, aussi ;

» les évolutions démographiques et
sociologiques de la population

|vieillissement de lo population,
familles monoparentoles]  pour
proposer une offre de logement
diversifi¢e aussi lorge que possible
et pour compléter le parcours
résidentiel sur lo ville ;

* la redynomisation du centreville
en favorisant un renouvellement
urbain el en veillant @ maintenir des
commerces de détail e de proximité ;

* la préservation de lidentité de
la ville en établissant des régles
permettant de garantir la qualité
archilecturale des projets tout en
s'inscrivant dans une démarche
de développement durable, Un
recensement des éléments de
paysage |bali / espaces nalurels)
remarquables sera réclise en vue
d'une protection spécifique ;

+ l'orgonisation de |'‘oménagement
des guarliers de la gare RER C et
des Rossays, ofin de prendre en
compte larrivée du  TramTrain
Versailles - Epinay - Evry et de lo
gare de correspondance ovec lo
ligne C.

(PLUj,

“avant d'érre  définitivement appros
porle conseil municipal.

Ia’s~n16“iésdelmévisimdul’lﬂ.

le nouveau PLU sera élaboré & I'issve
d'une longue procédure de réflexion et

de concertation, encadrée par la loi, }
Il cboutita & une enquéte publuque,

Le travail de révision vo s'élaler sur una:
période de deux années environ, oy
cours de laquelle
¢ UEat vo nofifier son porter &
connaissance : rappel des différentes
dispositions qui s‘imposent au PLU
comme la loi SRU, des servitudes
dutlité publique, des plans da
prévention des risques...
* les personnes publiques associée
[Région, Département, Intercor-
munolnés Chambres consulovres,. :
Agence des Espaces Verts, STIF ..
devront &fre consultées. ,
* Un dossier d'information, compléi&
au fur et & mesure de I'avancement
de lo procédure, est mis a
disposition du public, aux jours &
heures d'ouverture du service ca
I'urbanisme en mairie, ainsi quun
registre permetiant de recueillir ses
observations et ses affentes.
= Des réunions publiques
concerfation seront fenues avec les
ossociafions de quarlier et avec ies’ |
habitants.
s Des articles sur |'ovancement de la
procédure seront publiés dans e
bulletin municipal st des exposifions
seront organisées.

UEcho municipal entrera, chaque fois
que celo sera nécessaire et en fonction
de 'avancement de la réflexion, dans les
détails et les évolutions de cefte révision:



